UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO
G//ZP-u/24
Zawarta w dniu ...10.2024 r. w Grudziądzu, pomiędzy:

1. Wojskową Specjalistyczną Przychodnią Lekarską SP ZOZ w Grudziądzu z siedzibą w Grudziądzu  ul. Legionów 57, wpisaną do KRS pod Nr 0000002145 zwaną w dalszej treści umowy „Wynajmującym”, reprezentowaną przez :

 lek. Andrzej Małecki - Dyrektor
 mgr Katarzyna Dankowska - Główna Księgowa
A
jako Najemcą, reprezentowanym przez:

      ……………………………….
      ……………………………….
§1

1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal użytkowy o łącznej powierzchni 166,36 m² 
w kompleksie wojskowym 1454, położonym w Grudziądzu, ul. Legionów 57.

2. Wynajmujący oświadcza, że posiada tytuł prawny do tego lokalu.

§2

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy opisany w §1 lokal wraz ze znajdującymi się w nim urządzeniami i wyposażeniem, których szczegółowy wykaz znajduje się w załączniku nr 1 do niniejszej umowy. 
2. Najemca nie wnosi zastrzeżeń do stanu technicznego lokalu użytkowego, który zostaje udokumentowany w protokole zdawczo-odbiorczym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
§3

1.    Wynajmowana nieruchomość będzie wykorzystywana przez Najemcę wyłącznie na cele:

       - prowadzenia apteki ogólnodostępnej.

2.    Wszelkie  zmiany sposobu zagospodarowania wynajmowanej nieruchomości przez najemcę dopuszczone będą wyłącznie za pisemną zgodą Wynajmującego.
3.    Bez zgody wynajmującego najemca nie może czynić w lokalu zmian sprzecznych z umową lub z jego przeznaczeniem.
§4
1.   Działalność Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu:

a. nie może być konkurencyjna wobec działalności Wynajmującego oraz nie może jej  uniemożliwiać lub utrudniać,
2.Najemcę obciążają koszty:

1) dostosowania przedmiot najmu do warunków pracy i wymagań techniczno – sanitarnych  zgodnych z obowiązującymi przepisami,

2)
wyposażenia przedmiotu najmu w odpowiedni sprzęt, umożliwiający prowadzenie  działalności umówionej.

3. Przed przekazaniem przedmiotu najmu Najemcy i rozpoczęciem działalności umówionej w przedmiocie najmu Najemca jest zobowiązany do przekazania Wynajmującemu kopii zezwolenia na prowadzenie apteki ogólnodostępnej w lokalu o którym mowa w §1 ust1, wydanego przez Wojewódzkiego Inspektora Farmaceutycznego.

4. Z zastrzeżeniem ust 5 Najemca ma obowiązek rozpoczęcia prowadzenia działalności umówionej w przedmiocie najmu najpóźniej w terminie 4 miesięcy od daty zawarcia niniejszej umowy oraz prowadzenie tej działalności do końca obowiązywania niniejszej umowy. Podstawą do rozpoczęcia działalności umówionej jest uzyskanie przez Najemcę zezwolenia na prowadzenie apteki ogólnodostępnej w lokalu o którym mowa w § 1 ust 1, wydanego przez Wojewódzkiego Inspektora Farmaceutycznego.

5. W przypadku Najemcy, który posiada zezwolenie na prowadzenie apteki ogólnodostępnej w lokalu, o którym mowa w § 1 ust 1 w związku z tym ,że dotychczas prowadził działalność umówioną w przedmiocie najmu, Najemca ten ma obowiązek rozpoczęcia prowadzenia działalności umówionej w przedmiocie najmu najpóźniej w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy oraz prowadzenia tej działalności do końca obowiązywania niniejsze umowy.

Umowa zostaje zawarta na czas od    .10.2024 r. do .10.2033 r.
§5
1. Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz najmu od dnia oddania przedmiotu najmu w wysokości …………. zł netto miesięcznie, plus podatek VAT według aktualnej na dzień zapłaty czynszu stawki, w ciągu dziesięciu dni od dnia wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego. 
2. Wynajmujący uprawniony jest do waloryzacji czynszu, nie częściej niż raz w roku, na podstawie wskaźnika wzrostu cen towarów i usług za rok poprzedni o procent jego wzrostu, ogłoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Taki wzrost czynszu nie wymaga aneksu do umowy lecz winien być poprzedzony pisemnym powiadomieniem Najemcy o dokonanej podwyżce.
3. Wynajmujący może podwyższyć czynsz najmu określony w ust.1, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.
4. Najemca jest zobowiązany do opłacania wszystkich innych obciążeń związanych 
z wynajmowaną nieruchomością, w szczególności koszty: energii elektrycznej, wody, c.o.. 
5. Wysokość opłat za media 9woda, kanalizacja, ogrzewanie) jest  wyliczona w kwotę czynszu. Do kosztów czynszu doliczane będą koszty zużycia energii elektrycznej wg licznika znajdującego się w aptece i rozliczane 1 raz w miesiącu wg stawek dostawcy energii elektrycznej na osobnej fakturze.
6. W przypadku nieterminowego dokonania płatności, Wynajmujący uprawniony będzie do naliczenia odsetek ustawowych.
7. Osobą upoważnioną do kontaktu w sprawach technicznych jest Kierownik działu technicznego i zaopatrzenia  WSPL SP ZOZ.
§6
W okresie trwania najmu Najemca zobowiązany jest do:

1) zapewnienia dozoru przedmiotu najmu, zabezpieczenia lokalu od kradzieży, klęski żywiołowej, pożaru oraz innych zdarzeń losowych.

2) ubezpieczenia zajmowanego lokalu od odpowiedzialności cywilnej we własnym   zakresie. Kopię polisy ubezpieczeniowej Najemca przekaże Wynajmującemu w dniu podpisania umowy.
§7
1.    Najemca może dokonać ulepszenia wynajętego lokalu w celu jego przystosowania do swojej działalności za pisemną zgodą i w porozumieniu z Wynajmującym na własny koszt bez prawa ubiegania się o zwrot kosztów od Wynajmującego.

2.    Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujący może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. W przypadku zatrzymania ulepszeń lub zmian, Najemcy nie przysługuje zwrot poniesionych nakładów.
§8
1.  Najemca jest zobowiązany do uzgadniania z Wynajmującym treść reklam.
2.    Na umieszczenie przez Najemcę jego znaku firmowego na zewnątrz budynku wymagana jest akceptacja Wynajmującego, po uzyskaniu zgody stosownych władz administracyjnych, jeśli taka zgoda będzie wymagana.

3.    Forma znaku firmowego, wymiary i wszelkie inne parametry muszą być uzgodnione   
i zaakceptowane przez Wynajmującego.

4.    Koszty uzyskania zgody, montaż, utrzymanie, demontaż znaków firmowych obciążają Najemcę.

5.    Do dnia wydania lokalu Wynajmującemu, Najemca zobowiązany jest do usunięcia znaku firmowego i naprawienia wszelkich szkód związanych z jego montażem oraz demontażem.
    §9
Najemca nie może oddać przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem lub do bezpłatnego używania. Naruszenie tego obowiązku będzie upoważniało Wynajmującego do rozwiązania umowy bez wypowiedzenia z winy Najemcy.
§10
W przypadku zmian dotyczących Najemcy w zakresie: zmiany formy prawnej prowadzenia działalności gospodarczej, ujawnionych w ewidencji osób uprawnionych do reprezentacji, siedziby Najemcy; Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego, nie później niż w terminie 30 dni, przedłożenia Wynajmującemu dokumentów potwierdzających aktualny stan w zakresie jak wyżej. 
§11
1. Najemca jest zobowiązany do dokonywania we własnym zakresie i na własny koszt napraw związanych ze zwykłym używaniem lokalu, niezbędnych do utrzymania go w należytym stanie technicznym, a w szczególności:

1) drobnych napraw i konserwacji podłóg, drzwi, okien, zamków i zamknięć, urządzeń oraz armatury, jak również instalacji i urządzeń technicznych zapewniających  korzystanie ze światła, ogrzewania, dopływu i odpływu wody oraz pozostałych w rozumieniu art. 681 kodeksu cywilnego.
2) utrzymania lokalu i jego otoczenia w należytym stanie sanitarno-porządkowym określonym obowiązującymi przepisami prawa w tym zakresie,

3) przestrzegania zasad współżycia społecznego.

2.  Poza naprawami, o których mowa w ust. 1 Najemca zobowiązany jest do naprawienia wszelkich szkód w przedmiocie najmu powstałych z jego winy, w szczególności 
z powodu dokonania zmian naruszających substancję lokalu poprzez wymianę witryn, okien, drzwi, przebudowę otworów istniejących dotychczas w lokalu, przebudowy wnętrza lokalu itp.
3.   W przypadku niedokonania przez Najemcę obciążających go napraw, o których mowa 
w ust. 1 oraz nienaprawienie szkód, o których mowa w ust. 2 w terminie wskazanym przez Wynajmującego, Wynajmujący może zlecić ich wykonanie osobie trzeciej, a kosztami związanymi z ich wykonaniem obciążyć Najemcę.
§12
1. Wynajmujący ma prawo dokonywania kontroli utrzymywania przedmiotu najmu 
w należytym stanie.

2. Przegląd i kontrola nie mogą dezorganizować pracy Najemcy.

3. Po zakończonej umowie Najemca jest zobowiązany do zwrotu przedmiotu najmu 
w stanie nie pogorszonym poza zużycie wynikające z normalnego użytkowania. Lokal zostanie przekazany protokołem zdawczo-odbiorczym. Koszty ewentualnego uporządkowania lokalu i terenu przyległego oraz usunięcia powstałych z winy Najemcy szkód ponosi Najemca.
§13
1. W czasie trwania umowy najmu każdej ze stron przysługuje prawo jej wypowiedzenia na miesiąc naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego wyłącznie z ważnych powodów.
2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia jeżeli Najemca dopuszcza się naruszenia istotnych warunków umowy a w szczególności:
1) zalegania z zapłatą czynszu lub innych opłat, o których mowa w § 5, za co najmniej dwa pełne okresy płatności,

                  2) używania rzeczy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje jej używać w taki sposób albo gdy rzecz zaniedbuje do tego stopnia, że zostaje ona narażona na utratę lub uszkodzenie, 

3) podnajmu lub nieodpłatnego użyczenia lokalu osobie trzeciej,
4) nie opłacania czynszu w wysokości uwzględniającej waloryzację,

5) nieprzestrzegania zasad współżycia społecznego,

6) nie utrzymywania lokalu i jego otoczenia w należytym stanie sanitarno-porządkowym,

7) nie zapewniania ochrony przeciwpożarowej wynajmowanego lokalu,
8) najemca używa przedmiot umowy w sposób niezgodny z umową.
3. W przypadku zaistnienia wyżej wymienionych okoliczności, Najemca jest zobowiązany rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmującego. Jeżeli Najemca  nie przekaże  lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmującego, Najemca  płacić będzie  odszkodowanie za bezumowne korzystanie  z lokalu w wysokości 200% opłaty czynszowej aktualnej w dniu rozwiązania umowy najmu.
§ 14
1.   W razie awarii wywołującej szkodę lub grożącej bezpośrednio powstaniem szkody, Najemca obowiązany jest do natychmiastowego udostępnienia lokalu w celu jej usunięcia. Jeżeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostępnienia lokalu, Wynajmujący ma prawo wejść do lokalu w obecności funkcjonariusza Policji, Straży Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Straży Pożarnej - także przy jej udziale. Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecność Najemcy, Wynajmujący obowiązany jest zabezpieczyć lokal i znajdujące się w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy.

2.    Najemca obowiązany jest do udostępnienia lokalu Wynajmującemu w celu dokonania okresowego przeglądu stanu i wyposażenia technicznego lokalu.
§ 15
1.    Najemca zobowiązany jest do zapewnienia ochrony przeciwpożarowej wynajmowanego lokalu w zakresie obowiązków określonych w art. 4 Ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpożarowej  (tekst jednolity Dz.U. 2024 r. Nr 178, poz. 275).

2.    Najemca zobowiązany jest do zapewnienia stosowania się, przez osoby wykonujące pracę w lokalu będącym przedmiotem najmu, do zasad i przepisów przeciwpożarowych.

         § 16
Przed podpisaniem umowy najmu Najemca wpłaci kaucję tytułem zabezpieczenia należności Wynajmującego, wynikających z niniejszej umowy. Wysokość kaucji równa jest kwocie dwukrotnego czynszu brutto. Kaucja podlega rozliczeniu w terminie 
1 miesiąca od dnia przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmującego. Kaucja nie będzie podlegała waloryzacji i zostanie rozliczona od kwoty nominalnej. Wynajmujący ma prawo potrącić z kaucji w szczególności: zadłużenie najemcy, koszty przywrócenia lokalu do stanu pierwotnego, koszty ewentualnego remontu lokalu.

§ 17
Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.
§18

Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.
§ 19
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz wytyczne MON.
§ 20
Ewentualne sprawy sporne rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla siedziby 

Wynajmującego.
§ 21

Załącznikiem do niniejszej umowy jest:
Zał. nr 1 - protokół zdawczo-odbiorczy
§ 22

Umowa została sporządzona w 2 egz. po jednym dla każdej ze strony.

                Wynajmujący                                                                 Najemca
          ……………………                                                      ……………………
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